Na podlagi 7., 58., 61. in 66. Clena Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list RS, §t. 18/84, 32/85 in 33/89),
29. Clena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS §t. 72/93, 6/94) ter Zakona o spremembah in
dopolnitvah Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 14/95) je Ob&inski svet ob&ine Sentilj na svoji
11. redni seji dne 28. decembra 1995 sprejel ODLOK o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiSéa v
obgini Sentilj.

Na podlagi 7., 58., 61. in 66. Clena Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list RS st. 18/84, 32/85 in 33/89),
29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 72/93; 6/94 — Odloc¢ba Ustavnega sodisCa RS,
45/94 — QOdlocba Ustavnega sodis¢a RS, §t. 57/94) ter Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS &t. 14/95) je Obginski svet obdine Sentilj na svoji 12. seji dne 1. februarja
sprejel ODLOK o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis€a v
obgini Sentilj.

V skladu z veljavnim besedilom Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur. 1. SRS, st. 18/84 in 33/89) v zvezi s prvo
alinejo 56. &lena Zakona o stavbnih zemljig&ih (Ur. 1. RS, &t. 44/97), je Obcinski svet ob¢ine Sentilj na svoji
28. redni seji, dne 18. decembra 1997 sprejel ODLOK o spremembah in dopolnitvah odloka o0 nadomestilu
za uporabo stavbnega zemlji$éa v obdini Sentilj.

.....

.....

33. redni seji, dne 23. julija 1998 sprejel ODLOK o spremembah in dopolnitvah odloka 0 nadomestilu za
uporabo stavbnega zemlji§¢a v obd&ini Sentilj.

V skladu z veljavnim besedilom Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur.l. SRS, §t. 18/84 in 33/89) v zvezi s prvo
alinejo 56. &lena Zakona o stavbnih zemljig&ih (Ur.l. RS, &t. 44/97), je Ob&inski svet ob&ine Sentilj na svoji
6. redni seji, dne 23. septembra 1999 sprejel ODLOK o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu
za uporabo stavbnega zemlji§éa v obd&ini Sentilj.

Na podlagi 180. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS, 110/2002), 218. ¢lena Zakona o graditvi
objektov (Ur.l.RS, &t. 110/02) in 16. &lena Statuta obcine Sentilj (MUV, &t. 15/99), je obcinski Svet obdine
éentilj na 6. seji, dne 11. decembra 2003, sprejel ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$&a v obéini Sentilj.

Na podlagi zgoraj navedenih odlokov je povzet
ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljigéa v ob&ini Sentilj

NEURADNO PRECISCENO BESEDILO (5)

. SPLOSNA DOLOCILA

1. dlen

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a se placuje od zazidanega in nezazidanega
stavbnega zemljisca.

|. Zazidana stavbna zemljiS¢a

Za zazidana stavbna zemljis€a se po tem odloku Stejejo tista zemljis€a, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbeni inZzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tista zemljis¢a, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja
zacCelo z gradnjo stavb in gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture.



Ce dologena stavba $e nima dolodene gradbene parcele, se do njene doloditve za zazidano
stavbo zemljisce Steje tisti del povrsine zemljiske parcele na kateri stoji takSna stavba (fundus),
pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del povrSine taksne zemljiSke parcele pa se Steje za
nezazidano stavbno zemljisce.

Poleg povrsin iz prvega odstavka tega ¢lena se Stejejo za dolocitev nadomestila kot zazidana
stavbna zemljis¢a tudi:

* povrsine nepokritih skladis¢, internih parkirisc,

* povrSine namenjene delavnicam na prostem,

* povrsine za dejavnosti ob avtocesti,

* odprte Sportno-rekreativne povrSine namenjene pridobitni dejavnosti,
* druge povrsine, ki so namenjene za opravljanje poslovne dejavnosti.

ll. Nezazidano stavbno zemljisce

Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljis¢a, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenijeni za
potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne
uprave.

2. ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila za uporabo stavbnega zemljisS¢a je neposredni uporabnik
funkcionalne enote (lastnik, imetnik pravice uporabe, najemnik, ...), ki je lahko fizicha oseba,
pravna oseba ali samostojni podjetnik.

Stanovanjska povrSina je Cista tlorisna povrSina stanovanja, z vsemi pomoznimi prostori, ter
tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile, ne glede kje se le-te nahajajo.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

Nadomestilo se plaCuje od zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisca.
Za doloditev povrsine za odmero nadomestila za nezazidana stavbna zemljisc¢a se uposteva:

1. V primerih, kjer izvedbeni prostorski akt dolo¢a gradbene parcele:

* se doloci povrSina za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a od celotne
povrsine gradbene parcele, na kateri Se ni zgrajena nobena stavba in za katero je s
prostorskim izvedbenim aktom doloc¢eno, da je zazidljiva za stanovanjske ali poslovne
stavbe,

* za nezazidano stavbno zemljiSCe iz prejSnje alinee se po tem odloku Steje le tisto
zemljisCe, ki predstavlja samostojno gradbeno parcelo in sicer ne glede na trenutno vrsto
rabe zemljis¢a po zemljiSkem katastru.

2.V primerih, Kkjer izvedbeni prostorski akt ne doloc¢a gradbenih parcel:

e se doloci povrSina za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a od celotne
povrsine zemljiSkih parcel za katere je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da so
zazidljiva za stanovanjske ali poslovne stavbe, pri Cemer pa se uposteva:



a) v kolikor stoji na povrsini zazidljivih parcel stavba, ki ima doloceno gradbeno
parcelo, se ta povrSina Steje kot zazidano stavbno zemljisCe in se odsteje od
povrSin zazidljivih parcel, preostali del povrsine pa tvori povrSino nezazidanega
stavbnega zemljis¢a od katerega se odmerja nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljiSCa, za dolocitev ene zazidljive gradbene parcele se upoSteva povrSina
=1.000,00 m?;

b) v kolikor stoji na povrsini zazidljivih parcel stavba, ki §e nima doloceno gradbeno
parcelo, se do njene doloCitve za zazidano stavbno zemljisCe Steje tisti del
povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s
faktorjem 1,5, preostali del povrSine takSne zemljiske parcele pa se Steje za
nezazidano stavbno zemljis¢e v skladu z dolocili tega odloka. Za dolocitev ene
zazidljive gradbene parcele se uposteva povrsina =1.000,00 m?.

II. OBMOCJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO

3. Clen
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se placuje:

1. na obmogjih naselij (Sentilj, Sladki Vrh, Cer$ak in Zg. Velka)
2. naobmocjih za katere je sprejet prostorski izvedbeni nacrt
3. nadrugih obmocjih

Meje naselij so doloCene v dolgorocnem planu obcine Pesnica za obdobje 1986 - 2000,
dopolnjen leta 1998.

Na obmocijih iz 1. in 2. toCke tega Clena se nadomestilo ne placuje, ¢e stavbno zemljis¢e ni
opremljeno vsaj z vodovodom in elektricnim omrezjem.

Na drugih obmocjih se placuje nadomestilo, ¢e so stavbna zemljiS€a opremljena najmanj z
vodovodnim in elektricnim omrezjem.

4. clen
Obmocja stavbnega zemljis¢a, kjer se placuje nadomestilo v naslednjih mejah:

* meja 1. obmocja zajema:
- obmocje naselja éentilj, ki se ureja s prostorskimi ureditvenimi pogoji do izdelave
prostorskih izvedbenih nacrtov,
- stavbna zemljis¢a parcelnih Stevilk 3/1, 3/2, *6/1, *90/1, *90/2 v k.0. Trate,

* meja 2. obmocja zajema ureditveno obmocje naselja éentilj,

* meja 3. obmocja zajema ureditvena obmocja naselij Cersak, Sladki Vrh in Zg. Velka,

* meja 4. obmocja zajema vsa stavbna zemljis¢a v obcini, ki niso zajeta v 1., 2. in 3.
obmociju.

5. dlen

Meje obmocij iz prejSnjega Clena so vrisane v kartah v merilu 1:5000. Karte hrani Geodetski zavod
Maribor, kjer so ob¢anom tudi na vpogled.

ll. MERILA ZA PLACEVANJE NADOMESTILA

6. dlen



Za dolocitev viSine nadomestila se uporabljajo naslednja merila:

1. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
dejanska moznost prikljucitve na te objekte in naprave;

lega in namembnost stavbnega zemljisca;

vrsta dejavnosti 0z. namen uporabe stavbnega zemljisc¢a;

izjemne ugodnosti v zvezi z uporabo stavbnega zemljis¢a;

vecje motnje v zvezi z uporabo stavbnega zemljisca.
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7. Clen

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami individualne in
skupne rabe in moznost prikljucka na te objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Vrsta komunalne opreme Stevilo todk
1. cesta v protiprasni izvedbi 15 toCk
2. javna kanalizacija 15 toCk
3. javni vodovod 15 toCk
4. plinovod 15 toCk
5. elektrika 15 tock
6. PTT (telefon) 15 toCk
7. javni mestni in primestni promet 15 toCk
8. kolektivno centralno ogrevanje 15 toCk

Steje se, da ima stavbno zemlji§ée moznost prikljuéka na javno kanalizacijo, javni vodovod,
plinovod, elektriko in kolektivno centralno ogrevanie, Ce je sekundarno omrezje, na katerega se
je mozno prikljuciti, oddaljeno od stavbnega zemljisS€¢a najve¢ 50 m in obstaja tudi dejanska
moznost prikljuCitve na omrezje in uporabe teh komunalnih objektov in naprav.

Pri PTT (telefon) se ne uposteva moznost prikljucka, ampak le dejanska prikljucitev objekta na
PTT omrezje.

Pri kolektivnem centralnem ogrevanju se za individualne stanovanjske objekte ne uposteva
moznost prikljucka, temvec le dejanska prikljucitev.

Vodovod se to¢kuje samo tam, kjer z njim upravlja komunalno podjetje. Po 7. tocCki prvega
odstavka tega Clena se ovrednoti le stavbno zemljisCe, ki je v zracni razdalji do 500 m od
avtobusnega postajalis¢a.

8. cClen
Glede vrste dejavnosti 0z. namena uporabe so stavbna zemljis¢a po tem odloku razvrséena:

na stavbna zemljiS¢a za stanovanjske objekte;

na stavbna zemljiS¢a za pocitniSke objekte;

na stavbna zemljis¢a za objekte namenjene osnovni oskrbi in oskrbnim storitvam;
na stavbna zemljis¢a za druge poslovne namene.

Aown =



9. dlen

Vrste dejavnosti oz. namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se ovrednoti s toCkami
glede na obmocdja iz 5. ¢lena po nasledn;ji tabeli:

Vrsta dejavnosti 1. obmocje | 2. obmodje | 3. obmodje | 4. obmodje
Stanovanjski objekti 100 30 20 10
Poditniski objekti 200 60 40 20
Osnovna oskrba in oskrbne storitve 1000 400 200 100
Osebne storitvene dejavnosti 1300 300 100 10
Ostale poslovne storitve 1500 500 200 200
Druge gospodarske dejavnosti 120 120 120 120

Med druge gospodarske dejavnosti spadajo tlorisne povrSine objektov za proizvodnjo in
transformacijo elektri¢ne energije, tlorisne povrSine baznih postaj mobilne telefonije, oziroma
15 m? po bazni postaiji, Ce je le-ta montirana na gradbene objekte, spremljajoci objekti plinskega
razvodnega omrezja.

10. ¢len

Nepokrita skladiS¢a, interna parkiriS€a, delavnice na prostem in garaze, ki sluzijo parkiranju
sluzbenih vozil so po tem odloku poslovne povrSine.

GaraZze ki so namenjene parkiranju osebnih vozil so po tem odloku stanovanjske povrsine.

Interna parkiris€a so po tem odloku poslovne povrSine, Ce izpolnjujejo enega izmed spodaj
navedenih pogojev:

* Ce upravljalec, lastnik ali uporabnik parkiriS¢ potrebuje parkiriS¢ée samo zaradi opravljanja
svoje dejavnosti,
* Ce upravljalec, lastnik ali uporabnik za uporabo parkiris¢a zaracunava odskodnino.

11. ¢len

Stevilo to¢k na kvadratni meter nezazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na vrsto dejavnosti
0z. namen uporabe ter lego doloCi po nasledn;ji tabeli:

Vrsta dejavnosti Stevilo togk

1. obmocje | 2. obmocje | 3. obmodgje | 4. obmocje

Stanovanjski objekti 30 20 10 10
Pocitniski objekti 80 60 40 20
Osnovna oskrba in oskrbne storitve 800 200 100 0

Osebne storitvene dejavnosti 700 100 50 0




Ostala poslovna dejavnost 1000 300 200 0

Druge gospodarske dejavnosti 100 100 100 100

Med nezazidana stavbna zemljisCa spadajo tudi povrSine na katerih so zgrajeni daljnovodni
stebri. Povrsina, ki je potrebna za normalno rabo znasa 100 m? za vsak posamezni daljnovodni
steber.

Pri nezazidanem stavbnem zemljiS¢u se ne tockuje komunalna opremljenost po 7. ¢lenu tega
odloka.

12. ¢len

V posameznih dejavnostih se pri uporabi zazidanega stavbnega zemljiS¢a upostevajo izjemne
ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, ki je posledica izjemno
ugodne lokacije stavbnega zemljis¢a. Izjemno ugodne lokacije so na stavbnih zemljiS¢ih znotraj
|. obmodja.

Dodatne to¢ke za vrednotenje nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a na iziemno ugodnih
lokacijah iz prejSnjega odstavka tega Clena se obracunajo za naslednje vrste dejavnosti:

Vrsta dejavnosti na I. obmogju Stevilo tock
Trgovina naftnih derivatov na drobno 5.000
Druge poslovne dejavnosti 2.500
13. ¢len

Za veCje motnje pri uporabi zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjske namene se po tem
odloku Steje prekomerno onesnazevanije zraka na obmocijih, ki so po katastru onesnazenosti
zraka na 4. stopniji, na teh obmogjih se po kriterijih iz 9. ¢lena odbije 20 tock.

IV. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len

Razen oprostitev placila, dolo¢enih z Zakonom o stavbnih zemljiS¢ih, so oprosceni platevanja
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a tudi ob&ani, ki prejemajo stalno socialno pomoc¢
(stalna socialna materialna pomo¢, polni invalidski dodatek), ter uzivalci pokojnin, ki so upraviceni
do varstvenega dodatka po zakonu, ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanie.

Obcinski svet lahko tudi v drugih primerih, kot so elementarne in druge nesreCe, oprosti
zavezanca plaCevanja nadomestila, ¢e ugotovi, da bi placevanje nadomestila ogrozalo socialno
varnost zavezanca oziroma njegove druzine.

Zavezanec mora vloziti zahtevek za oprostitev skupaj z dokazili za preteklo leto do 31. januarja,
oprostitev pa se uposteva za tekoce leto. Zahtevek, vliozen po navedenem roku, se Steje kot
prepozen in se zavrne.

Nadomestilo se ne odmerja za zemljiS¢a, ki so v lasti obcine in jih obcina uporablja za svojo
dejavnost, za objekte gospodarske javne infrastrukture.

Nadomestilo se tudi ne odmerja za funkcionalne enote, ki se uporabljajo:



* zapotrebe obrambe,

* zapotrebe verske skupnosti, ki jih uporabljajo za svojo versko dejavnost,
* za zavode in institucije, katerih ustanovitelj je ob&ina Sentilj,

* za potrebe knjizni¢arske dejavnosti,

* za Sportna in ostala drustva.

15. ¢len

Obc&anu, ki je organizirano zdruzeval sredstva za izgradnjo komunalnih objektov in naprav, se pri
tockovanju za dobo 5-tih let odstejejo tocke za komunalne objekte in naprave iz 7. Clena, za
katere je zdruzeval sredstva.

O oprostitvi odlo¢a Obcinski svet. Zavezanec je dolzan zahtevku za oprostitev priloziti ustrezna
dokazila o zdruzevanju sredstev.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

16. Clen

Mesecna viSina nadomestila po merilih iz 7., 9., 10., 11. in 12. ¢lena tega odloka se doloCi tako,
da se skupno Stevilo to¢k pomnozi s stanovanjsko ali poslovno povrsino zavezancevega objekta
0z. s povrSino zavezancevega nezazidanega stavbnega zemljis¢a in z vrednostjo tocke za
izraCun nadomestila.

17. &len

Ministrstvo za finance, Davéna uprava Republike Slovenije ugotovi obveznost ob&anov, ki so
zavezanci placila nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca.

Obveznost se odmeri letno. Davéna uprava RS z odlocbo dolodi stevilo toc¢k za doloCitev
obveznosti pravnih in fizicnih oseb, ki so zavezanci placila nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis€a. Pravne osebe poravnajo svoje obveznosti po dvanajstinah.

Fizicne osebe poravnajo svoje obveznosti v dveh polletnih obrokih.
Zavezanci placujejo nadomestilo po vsakokratni vrednosti toCke in sicer:

* pravne osebe mesec¢no do 15. v mesecu za tekoCi mesec,

e obcani v dveh enakih polletnih obrokih, v kolikor odmerjeni znesek ne presega
=50.000,00 SIT, placilo pa zapade 15. aprilain 15. septembra posameznega leta,

* obcani v trimesecnih obrokih, v kolikor odmerjeni znesek presega =50.000,00 SIT, ki
zapadejo placilu 1. v trimesecju.

Za neplac¢ane ali nepravocasne placane obveznosti se obrac¢unajo zamudne obresti v skladu z
"Zakonom o predpisani obrestni meri zamudnih obresti."

18. ¢len

Letno vrednost tocke za izraCun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a dolo¢i do konca
leta za naslednje leto Obcinski svet ob&ine Sentilj. Sklep Obdinskega sveta o dologitvi letne
vrednosti tocke se objavi v Medobcinskem uradnem vestniku in se posreduje Upravi za javne
prihodke - Izpostava Maribor, Pesnica, RuSe. V primeru, da rast cen na drobno med letom
preseze planirano, lahko Obcinski svet v skladu s tem sprejme valorizacijo vrednosti tocke. Sklep
o valorizaciji se prav tako objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.



19. ¢len

Za izraGun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence. Zavezanci so dolzni sporociti
spremembo vrste dejavnosti, spremembo poslovne in stanovanjske povrSine. Podatke
zagotavljajo Ministrstvu za finance - Republiski upravi za javne prihodke Izpostava Maribor -
Pesnica - Ruse oz. organu, ki ga za to zadolZi ob&inski svet ob&ine Sentilj.

Na zahtevo republiSke uprave za javne prihodke oz. drugega pooblascenega organa so
zavezanci dolzni sporociti vse zahtevane podatke, ki so potrebni za izracun nadomestila.

VI. KAZENSKE DOLOCBE

20. ¢len
Z denarno kaznijo do 500.000,00 SIT se kaznuje za prekrSek druzbena pravna oseba, ki:

* ne poSilja pristojnemu upravnemu organu za druzbene prihodke podatkov, ki so potrebni
zaizracun,
* ne prijavi vsake spremembe v petnajstin dneh od dneva nastanka.

Odgovorna oseba pravne osebe 0z. fizicna oseba se kaznuje za prekrsek iz prejSnjega odstavka
z denarno kaznijo 100.000,00 SIT.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. ¢len

Z dnem uveljavitve tega Odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS€a v obcini Pesnica za obmocije Sentilj (Medobcinski uradni vestnik st. 16/90 in 5/91).

22. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati z dnem objave v Medobcinskem uradnem vestniku étajerske in Koroske
regije, uporablja pa se od 1. januarja 1996 naprej.

Stevilka: ski/95 Predsednik Obginskega sveta Obg&ine Sentilj

Datum: 29. december 1995 Stanislav Lesjak, dipl. oec, s.r.



